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STANDORT

Entwicklungsgebiete
in Heiligenstadt, Dobling
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ENTWICKLUNGSGEBIETE

Entwicklungsgebiete
in Heiligenstadt, Dobling

: ""-.,' Entwicklungsgebiet Ddblinger Steg
i Die Projektbezeichnung wurde durch das Biro "The Black
Square", einem ortsansdssigen Biiro fiir Architektur und

Dabling Interior-Design, aufgrund der markanten und prégenden
&5 4 Architektur des Doblinger Stegs ausgewdhlt. Der Name kniipft
Einkaufszentrum ggﬂ damit stilistisch an die nordlich davon gelegen
Q19 IR Stadtentwicklungsgebiete "Gunold Stid" und "Muthgasse" an.

Entwicklungsgebiet - Gemischtes Gebiet
Muthgasse 105-109

Bahnhof / U-Bahn
Heiligenstadt

Entwicklungsgebiet - Biiro
Leopold Unger Platz

Entwicklungsgebiet - Forschen
Life Science Center

Tankstelle

Entwicklungsgebiet - Wohnen
Gunold Sid

Entwicklungsgebiet - New Work
Dablinger Steg

Privatklinik
Daébling

Biirogebdude FOCUS ON
HSTL19 (Projekt The Black Square)

Leyrer + Graf - RIVER HUB
HSTL17A (Projekt The Black Square)

Easystaff - NEW OFFICE
HSTL11 (Studie The Black Square)

Brigittenau

Stadtentwicklungsgebiet Muthgasse

Stadtentwicklungsgebiet Gunold Siid
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UMGEBUNG

Entwicklungsgebiet - New Work
Doblinger Steg

IST ZUSTAND - UMGEBUNG

il

gl

unulnful/ﬂlm/

o

25.05.2026 | Stadtentwicklungsgebiet Déblinger Steg THE BLACK SQUARE



ENTWICKLUNGSGEBIET

Entwicklungsgebiet - New Work
Doblinger Steg

Unternehmen im Gebiet:
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Theatergruppe Rosenburg i . /// Moody Monkey
. /// Hnuta Spezialititen
Kostee / Bidungszentrum des BF1 Wien
Bistro, Cafeteria é/
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Doblinger Steg

IST ZUSTAND

- ErschlieBung mit KFZ nur (iber GunoldstraBe (Einbahn)

- Kein OPVN, keine barrierefreie ErschlieBung

> VerbesserungsmalBnahme
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ERSCHLIESSUNG/FREQUENTIERUNG

Zufahrt nur Gber
GunoldstraBe mdglich

Busfie 5B
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monofunktional
———————— > durchmischen
schwer zugénglich
________ > vernetzten
abgeschottet

> Integrieren
B Kéine Aufenthaltsqualitét

> aufwerten

_________

Erreichbarkeit fiir Fahrrader
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BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN

Entwicklungsgebiet - New Work
Doblinger Steg

IST ZUSTAND - NUTZUNGEN

Biirogebéude/

Gewerbe

Cluster 19

Biirogebaude

Biirogebéude/ A °

Gewerbe =/ B
)

NEUE MOGLICHE NUTZUNGEN

Umwidmung der Fldchen

(GB mit Sonderbestimmung statt GB BG):

Entwicklung hin zu einer Mixed-Use-Nutzung zur Belebung und
funktionalen Durchmischung des Gebiets, wo ergdnzend auch
Beherbergungsnutzungen vorgesehen sind.

Dank der Nahe zu unterschiedlichen Bildungseinrichtungen, wie
beispielsweise zu Gebduden der Universitat Wien oder der
Klinik Débling bietet das Areal groBes Potenzial, neue
Nutzergruppen anzuziehen und zu integrieren.
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FOCUS ON Biiro/Event-Location

WIDMUNGSERLAUTERUNG

GB BG Gemischtes Baugebiet - Betriebsgebiet

I - Bauklasse Ill - max. zuléssige Gebdudehdhe 12-16m
g - geschlossene Bauweise

75% 75% des Bauplatzes diirfen maximal verbaut werden
BB1 siehe Erlauterungen Plandokument

NUTZUNGSMOGLICHKEITEN LT.
WIENER BAUORDNUNG

GB BG Gemischtes Baugebiet - Betriebsgebiet

(8) In gemischten Baugebieten diirfen keine Bauwerke oder Anlagen errichtet
werden, die geeignet sind, durch Rauch, RuB, Staub, schédliche oder ible Diinste,
Niederschldge aus Dampfen oder Abgasen, Gerdusche, Wérme, Erschiitterungen
oder sonstige Einwirkungen, Gefahren oder unzumutbare Beléstigungen fiir die
Nachbarschaft herbeizufihren.

UMWIDMUNG

GB BG - Gemischtes Baugebiet - Betriebsgebiet
—_————

GB - Gemischtes Baugebiet
Nutzungsarten derzeit moglich: Nutzungsarten geplant:
Parkpldtze Einzelhandel
KFZ-Werkstétte Gastronomie
Chemische Fabriken Bironutzung Allgemein
Stahlwerke Co-Working
Holzverarbeitungsbetriebe Studierendenwohnheim
Lebensmittelverarbeitungsbetriebe Bildungszentren
Logistikzentren Sporteinrichtungen
Lackierereien Event Locations

Metallverarbeitungsbetriebe Kunsteinrichtungen
Pharmazeutische Fabriken

GieBereien

Druckereien

Baustoffhersteller

Biironutzung Allgemein

NY Vo,
Healthcare Cluster in -
Kooperation mit Klinik D6bling
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OFFENTLICHER RAUM

Entwicklungsgebiet - New Work
Doblinger Steg

IST ZUSTAND - UMGEBUNG
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U-Bahn Briicke Spittelau Franz-Ippisch-Steg Rad- und FuBgégerbriicke von Bahnhof Spittelau Richtung 20.Bezirk Ubergang Déblinger Steg / Franz-Ippisch-Steg

abgeschottet
schwer zugénglich
monofunktional
keine Aufenthaltsqualitét
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MASSNAHMEN

Entwicklungsgebiet - New Work
Doblinger Steg

ATTRAKTIVIERUNG OFFENTLICHER RAUM
UND VERBESSERUNG DER ERSCHLIESSUNG

Aufwertung der Freirdume und Entsiegelung von Flachen:
Schaffung und qualitative Verbesserung von o6ffentlichen
Aufenthaltsflachen mit hoher Nutzungs- und
Aufenthaltsqualitét. 5
— : ] e

Reduktion versiegelter Bereiche zugunsten von Griinflachen = ] = ; \Immwu"“\ll\lmlm ‘

und klimawirksamen Mafnahmen. [7// g \ﬂllmw M=

Verbesserung der verkehrlichen Erreichbarkeit:
Ausbau der Infrastruktur, u. a. durch eine zweispurige
StraBenanbindung zur besseren Anbindung des Standorts.
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Schaffung lebendiger Freirdume durch B
attraktive Aufenthaltsmaglichkeiten = e
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MASSNAHMEN

Entwicklungsgebiet - New Work
Doblinger Steg

ATTRAKTIVIERUNG OFFENTLICHER RAUM
UND VERBESSERUNG DER ERSCHLIESSUNG

Erhdhung der Zugéanglichkeit und Barrierefreiheit:

Integration von Aufziigen und Treppenanlagen im Bereich der / ’;%
bestehenden Briicken zur besseren ErschlieBung fiir alle ?
Nutzergruppen.
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LEihbalu eines Aufzugs und einer Treppe zur » .
Verbesserung der barrierefreien %
ErschlieBung
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MASSNAHMEN

Entwicklungsgebiet - New Work
Doblinger Steg

VERKEHRSERSCHLIESSUNG UND AUSSENRAUM
Verbesserung der verkehrlichen Erreichbarkeit:
Ausbau der Infrastruktur, u. a. durch eine zweispurige
StraBenanbindung zur besseren Anbindung des Standorts. Q Q
(4]
g
&
Fahrbahnverengung, Ende der S
Fahrbahnverengung aufheben
S e Sy
g
P
M Parking

Gegenverkehstrafie
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vorher nachher

P
M Parking
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MASSNAHMEN

Entwicklungsgebiet - New Work
Doblinger Steg

VERKEHRSERSCHLIESSUNG UND AUSSENRAUM

bereits vorhandenen

Wendehammer nutzen \ -

Verbesserung der verkehrlichen Erreichbarkeit:
Ausbau der Infrastruktur, u. a. durch eine zweispurige
StraBenanbindung zur besseren Anbindung des Standorts.

Aufwertung der Freiraume und Entsiegelung von Flachen:
Schaffung und qualitative Verbesserung von offentlichen
Aufenthaltsflichen mit hoher Nutzungs- und
Aufenthaltsqualitat.

Versickerungsfahiger
Boden

Reduktion versiegelter Bereiche zugunsten von Griinflachen
und klimawirksamen MaBnahmen.

Einbau Aufzug

neue
Aufenthaltsmdglichkeiten

Parkstreifen mit
Ausweichmaglichkeiten

\\\/\ M~

vorher nachher

25.05.2026 | Stadtentwicklungsgebiet Déblinger Steg THE BLACK SQUARE



LEITKONZEPT

Entwicklungsgebiet - New Work
Doblinger Steg

———————— > integrieren

Erhdhung der Zugéanglichkeit und Barrierefreiheit:
Integration von Aufziigen und Treppenanlagen im Bereich der
bestehenden Briicken zur besseren ErschlieBung fiir alle
Nutzergruppen.

vorher

/7

Einbau eines Aufzugs zur Verbesserung der

barrierefreien ErschlieBung Z//
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Einbau eines Aufzugs und einer Treppe zur

nachher

\erbesserung der barrierefreien
ErschlieBung
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DANKE !

© 2026 The black square

Das geistige Eigentum im Sinne des Urheberrechts und die daraus resultierenden Verwertungsrechte (z.B. durch Plane, Skizzen, Modelle, sonstige Dokumentationen und Schriftsticke sowie Auszige von diesen) verbleiben
Verfasser. Davon umfasst ist insbesondere auch das Recht der Ausfuhrung oder Abanderung des Planungsgegenstandes bzw. Teile davon, des Nachbaus oder der Verwendung durch Dritte.

Nur unter der Bedingung der Beauftragung und der darauf folgenden vollstandigen Vertragserfullung erhalt der Auftraggeber das Recht, das Werk des Auftragnehmers zum vertraglich bedungenen Zweck zu benutzen.
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